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Opis do projektu wykonawczego   

zmiany sposobu użytkowania garażu wraz z przebudową,  

rozbudową i termomodernizacją na archiwum na działce nr 229/1 obr 5 M. Szczytno  

–  zagospodarowanie terenu 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

 
Niniejsze opracowanie wykonane jest w oparciu o:  
 

 zlecenie Inwestora 

 przepisy budowlane 

 ustalenia z Inwestorem  

 aktualną mapę do celów projektowych (Mapa zasadnicza w skali 1:500) 

 Decyzja nr 6/cp/2016  o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 03.06.2016r. 

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

 
Przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie terenu wokół budynku podlegającego   
rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu użytkowania budynku garażowego na budynek 
archiwum. Budynki usytuowane są na działce nr 229/1  obr. 5 zlokalizowanej przy ul. W. Pola 
4 w Szczytnie.   

 

3.  ISTNIEJĄCE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI  

Budynek garażowy będące przedmiotem opracowania zlokalizowany jest  na działce nr 229/1, 
obr.5 przy ulicy Wincentego Pola (dz. nr 299, obr.5)  w Szczytnie. Działka jest na planie 
prostokąta. Od północny przedmiotowa działka sąsiaduje z zabudową mieszkalną 
wielorodzinną, od str. południowej – z działką, na której znajdują się budynki o funkcji 
usługowej i magazynowej. Za zachodnią granicą działki znajdują się tereny o funkcji 
usługowej. Od str. wschodniej działka ograniczona jest ul. W. Pola.  Na powyższej działce 
znajduje się także budynek biurowy Powiatowego Urzędu Pracy w Szczytnie 
Teren wokół budynków jest zagospodarowany. Na terenie działki znajdują się: utwardzony 
plac manewrowy służący jako parking dla samochodów osobowych oraz chodnik z  biegnący 
wzdłuż południowej i zachodniej ściany budynku biurowo-magazynowego. Nawierzchnię placu 
stanowi trylinka.  Od str. południowej znajduje się utwardzona nawierzchnia, na której 
zorganizowane są miejsca postojowe. Działka przyszłego Powiatowego Urzędu Pracy jest 
ogrodzona, z wejściem dla pieszych od ul. Pola oraz bramą wjazdową (w ilości 1 szt.) od 
strony wschodniej. Nawierzchnię wjazdu stanowi kostka betonowa. Na terenie działki 
występuje nielicznie zieleń wysoka. 
Budynek biurowo-magazynowy zorientowany jest na osi wschód - zachód. Do południowej 
ściany budynku przylegają betonowa rampa, schody zewnętrzne oraz studzienki piwniczne. 
Budynek garażowy zlokalizowany jest w południowo-zachodnim narożniku działki. Przy 
zachodniej granicy działki znajdują się fundamenty.  
Naturalna powierzchnia terenu – płaska, o niwelacji terenu od 144.0 m n.p.m. do 144.47 m 
n.p.m.  
W terenie występują podziemne sieci zasilające: przyłącze wody, kanalizacja sanitarna, linia 
elektroenergetyczna, przyłącze teletechniczne. Wody opadowe odprowadzane są poprzez 
istniejącą sieć kanalizacji sanitarnej deszczowej    
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4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI.  

  

Jedyną zmianą w zagospodarowaniu terenu będzie powiększenie powierzchni zabudowy 
budynku archiwum poprzez rozbudowę.  

Pozostałe elementy zagospodarowania obiektu pozostają bez zmian.   
 

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGÓLNYCH CZĘŚCI 
ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 

 

BILANS POWIERZCHN 
  

      STAN ISTNIEJĄCY  
    

      POW DZIAŁKI  2729 100.00% 

POWIERZCHNIA OPASEK, CHODNIKÓW I PODJAZDÓW 328.45 
 POWIERZCHNIA DRÓG 566.08 
 POWIERZCHNIA BIOLOGICZNE CZYNNA  729.22 
 POWIERZCHNIA ZABUDOWY  BUDYNEK BIUROWY 1018 
 POWIERZCHNIA ZABUDOWY GARAŻ 87.25 
 ŁĄCZNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 1105.25 40.50% 

      STAN PROJEKTOWANY 
   

      POW DZIAŁKI  2729 100.00% 

POWIERZCHNIA OPASEK, CHODNIKÓW I PODJAZDÓW 328.45 
 POWIERZCHNIA DRÓG 566.08 
 POWIERZCHNIA ZABUDOWY  BUDYNEK BIUROWY 1018 
 POWIERZCHNIA ZABUDOWY ARCHIWUM 149.91 
 ŁĄCZNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 1167.91 42.80% 

MAKSYMALNY WSKAŹNIK ZABUDOWY  
 

65% 

6. OCHRONA KONSERWATORSKA 

Działka oraz budynki objęte opracowaniem nie podlegają ochronie konserwatorskiej.  

7. OCHRONA ŚRODOWISKA 

Budynek będący przedmiotem opracowania nie jest zaliczany do przedsięwzięć znacząco 
oddziaływujących na środowisko.    

8. ANEKS PRZECIWPOŻAROWY 

Budynek użyteczności publicznej zaliczono do kategorii zagrożenia ludzi ZL III. 
Przyjęto klasę odporności ogniowej D 
Elementy budowlane spełniają wymogi kategorii odporności ogniowej. 
Odległość ściany budynku biurowego od ściany budynku archiwum wynosi 14,41m.  
Drogę pożarową stanowi ul. Wincentego Pola.  
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Na podstawie „Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie 
uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej z dnia 2 grudnia 
2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 2117) § 3  pkt 3 , powyższy obiekt nie wymaga uzgodnienia pod 
względem p.poż.  

9. DANE INFORMUJĄCE, CZY DZIAŁKA LUB TEREN, NA KTÓRYM JEST 
PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWLANY, SĄ WPISANE DO REJESTRU 
ZABYTKÓW ORAZ CZY PODLEGAJĄ OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEŃ 
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. 

 
Projektowany obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytku i nie podlega ochronie na podstawie 
ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

10. DANE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA DZIAŁKĘ 
LUB TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, ZNAJDUJĄCEGO SIĘ  
W GRANICACH TERENU GÓRNICZEGO. 

Nie dotyczy. 

11.  INFORMACJE I DANE O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJĄCYCH  
I PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY  
I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW 
BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI 
ODRĘBNYMI. 

W trakcie prowadzenia robót nie przewiduje się zagrożeń dla środowiska oraz higieny  
i zdrowia użytkowników.  

12. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU  
I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT 
BUDOWLANYCH. 

Nie dotyczy. 

13. OBSZAR ODZIAŁYWANIA INWESTYCJI  

Na podstawie  :  

 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. 
zmianami) 

 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 
Nr 75, poz. 69 z późn. zmianami)  
Stwierdza się , że obszar oddziaływania inwestycji obejmuje jedynie działki,   na której 
realizowana jest inwestycja.   

 
Opracował: 

 
mgr inż. arch. Paweł T. Wrażeń 

upr. nr 82/86/OL 


